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Por César Barrasa, especialista en Research. Instituto de Empresa (IE)
1 ;Como ha sido 2011 para la vivienda?

Finalizado 2011, el sector residencial espaiol sigue mostrando todavia grandes
signos de debilidad, registrando una tendencia descendente en todos sus parame-
tros significativos. Vamos a analizar en detalle cobmo se han comportado a lo largo
del ano las variables que influyen en la oferta, la demanda, los precios y la finan-
ciacion.

Desde el lado de la oferta, se podria decir que los datos de los nueve primeros
meses del afho marcan un nivel de actividad pobre, sin llegar a mostrar claramente
si se ha tocado suelo. El consumo de cemento se han situado en cifras que no se
observaban desde la primera mitad de los afos 70, y tanto el nimero de viviendas
visadas como el de iniciadas, nos retrotraen a niveles anteriores a 1985. Si 2010 ya
fue un ejercicio sin fuerza, en 2011 se han continuado registrando caidas, sin llegar
a adivinarse aun el ansiado cambio de ciclo.

En cuanto a la demanda, las conclusiones tampoco permiten muchas alegrias.
Los grandes indicadores macroecondémicos muestran una economia espaiola estan-
cada en el tercer trimestre y con amenaza de recesion a corto plazo. Por su parte,
el mercado laboral muestra unas cifras insostenibles (mas de 5 millones de desem-
pleados) que no van a cambiar de forma inmediata.

Estas circunstancias han dado lugar a que, durante los nueve primeros meses de
2011, el nimero de transmisiones de viviendas haya caido casi un 30% respecto a los
registros del mismo periodo de 2010. Este descenso se eleva hasta el 43% si nos re-
ferimos a viviendas nuevas y se rebaja al 20% en segunda mano.

La crisis sigue haciéndose notar en la evolucién del precio medio de la vivienda.
Segun el Ministerio de Fomento, éste cayo en el tercer trimestre de 2011 desde los
maximos alcanzados en 2008 cerca del 18% en términos nominales y casi un 25% en
términos reales. Asimismo, el descenso en la renta disponible de los hogares y el
incremento de los costes de financiacidon dan lugar a que los ratios de esfuerzo
desciendan de forma aln mas lenta o incluso presenten registros superiores a fina-
les de 2010.

Por Gltimo, hay que destacar la falta de financiacion tanto para el comprador
como para el promotor. La economia espafola y sus principales agentes (familias y
empresas no financieras) presentan un altisimo grado de apalancamiento, pero
hasta que no se produzca el verdadero saneamiento inmobiliario del sector finan-
ciero y el crédito vuelva a fluir, no se alcanzara la normalidad.

a. OFERTA

Durante los nueve primeros meses de 2011 se ha registrado una actividad sensi-
blemente inferior a la mostrada durante el mismo periodo de 2010. El nimero total
de viviendas iniciadas entre enero y septiembre de 2011 fue de 68.285 unidades, un
24% menos que en el mismo periodo del pasado ano. Si realizamos la comparativa
en términos intertrimestrales el descenso ha sido algo superior. Entre julio y sep-
tiembre de 2011 la cifra de viviendas iniciadas ha sido casi un 28% menor a la del
mismo periodo de 2010.
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Viv. Iniciadas ~==MM Anual — MM Semestral
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Fuente: INE-Ministerio de Fomento

El estudio de este parametro por provincias revela que 11 de ellas acumulan un
numero de viviendas iniciadas en los nueve primeros meses de 2011 superior al del
mismo periodo de 2010. Seria ideal que esta tendencia fuese consolidandose en
estas provincias y extendiéndose al resto. Sin embargo, en el extremo contrario,
otras 11 provincias presentan una caida de produccion que supera el 50% frente al
mismo periodo del pasado ejercicio.

Viviendas iniciadas enero-septiembre 2011 vs. enero-septiembre 2010

Descenso superior al 50%

Descenso entre 25% y 50%.
Descenso menor al 25%
Crecimiento menor al 25%.

Crecimiento entre 25% y 50%
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Crecimiento superior al 50%.

Fuente: INE-Ministerio de Fomento
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Si analizamos separadamente vivienda libre y vivienda protegida en ambos pe-
riodos, los resultados son dispares. La caida de la produccion en la primera ha sido
mas reducida: 42.068 unidades, un 14% menos. Al enfrentar el tercer trimestre de

2010 y el de 2011, la caida apenas ha sido de un 5,2%. En este sentido, se podria
estar cerca de tocar suelo.
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Fuente: INE-Ministerio de Fomento

Por provincias, el cambio de tendencia respecto a la vivienda libre es mucho
mayor que en el conjunto de viviendas iniciadas.

Viviendas libres iniciadas enero-septiembre 2011
vs. enero-septiembre 2010
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Fuente: INE-Ministerio de Fomento

Son 23 las provincias que acumulan un nimero de viviendas iniciadas libres de
enero a septiembre de este afno superior al mismo intervalo de 2010. Los crecimien-
tos oscilan entre el 1,7% de Cordoba y el 169% de Guipuzcoa. En el extremo opuesto,
solo cinco provincias presentan caidas superiores al 50%.
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Los datos de la vivienda protegida son menos alentadores. En los nueve primeros
meses de 2011 se iniciaron algo mas de 26.000 unidades, el 38% del total de vivien-
das iniciadas. Respecto a los mismos meses de 2010, el descenso supera el 35%. Si
la comparativa la hacemos entre el tercer trimestre de 2011 y el tercer trimestre
de 2010, la caida supera el 53%. La produccion de vivienda protegida sigue mostran-
do una tendencia decreciente mas pronunciada, siendo mas dificil vaticinar los
minimos que aventuren un cambio de tendencia.
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Fuente: INE-Ministerio de Fomento

29 provincias descienden su produccion de vivienda protegida por encima del 50%
al comparar los nueve primeros meses de 2011 con los mismos meses de 2010. Por el
contrario, en 13 provincias la produccién sube, destacando Alava, Vizcaya, Huelva,
Santa Cruz de Tenerife y Navarra, donde el crecimiento supera el 50% de un afo a otro.

Viviendas protegidas iniciadas enero-septiembre 2011
vs. enero-septiembre 2010

Descenso superior al 50%

Descenso entre 25% y 50%.

Descenso menor al 25%
Crecimiento menor al 25%.
Crecimiento entre 25% y 50%

Crecimiento superior al 50%.
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El nimero de viviendas visadas permite conocer por adelantado el futuro de la
promocion de viviendas. La serie desde 2001 permite descubrir la magnitud de la
crisis en la construccion, haciéndose patente el desplome desde finales del primer
semestre de 2007. Entre 2005 y 2007, la media mensual de viviendas visadas supero
las 62.000 unidades. Este parametro ha ido cayendo hasta alcanzar una media de
8.000 unidades entre enero de 2009 y septiembre de 2011, un 87% menos.

------ Viviendas visadas MM Anual MM Semestral
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Fuente: INE-Ministerio de Fomento

Espaia, a pesar de ser un pais de compradores, muestra en este momento una
demanda muy débil. Es indispensable, para la reactivacion del mercado, que los
futuros propietarios tengan capacidad econémica real y confianza en sus ingresos
presentes y futuros.

La situacion economica de Espaia en la actualidad es muy preocupante. Los
datos del tercer trimestre muestran un frenazo y, en términos intertrimestrales, se
observa una tasa de crecimiento nula después de seis trimestres positivos consecu-
tivos. En tasa interanual, se mantiene en el 0,8%, acumulando desde el segundo
trimestre de 2010 cinco trimestres de subida. Otras economias de la zona Euro
también estan viendo mermado su crecimiento, realizando previsiones para 2012
poco halagiiefas.
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Variacion PIB (%) Espaia
Tasa Interanual ~ ====== Tasa Intertrimestral
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Fuente: INE-Contabilidad Nacional

La Comision Europea ha estimado que el PIB en Espaiia en 2011 sera del 0,7% en
términos interanuales. Este porcentaje se extiende también a 2012. En el Gltimo
trimestre del ano nuestra economia puede incluso decrecer, para estancarse en el
primer semestre de 2012.

El fundamento de esta situacion esta en que la demanda nacional no va a ser la
locomotora que fue hace afos, debido a que los hogares no dan mas de si en estos
momentos. Asimismo, las administraciones pUblicas estan recortando gastos, mien-
tras que las exportaciones se comportaran algo peor que en los Ultimos trimestres.
El bajo nivel de actividad econémica durante los primeros nueve meses de 2011 ha
fomentado el desempleo, una auténtica lacra.

Crecimiento del desempleo
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Fuente: INE-EPA 3er. Trimestre

Afinales de septiembre de 2011 se alcanzaron casi 5 millones de personas des-
empleadas, una cifra que se superara al cierre del ano. La tendencia aun sera lige-
ramente creciente durante los primeros meses de 2012. La realidad del paro es
dramatica en la zona sur de nuestro pais y en el archipiélago canario.
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Tasa de desempleo por provincias
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Si a finales del tercer trimestre de 2011 la tasa de desempleo nacional superaba
el 21,5%, el rango de resultados entre provincias es muy elevado. Provincias como
Alava, Guiptzcoa, Navarra, Lugo, Soria o Huesca registran una tasa de paro inferior
al 12%. Por encima del 30% estan Las Palmas, Granada, Malaga, Cadiz, Huelva, Cor-
doba, Jaén y Almeria.

Todo esto explica el gran recorte en la renta disponible de los hogares, que tie-
ne como consecuencia una merma en la capacidad de la demanda a la hora de
comprar una vivienda.

Renta disponible hogar mediano (€)
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Durante el tercer trimestre de 2011 se trasmitieron un total de 75.462 viviendas.
Esta cifra es la segunda mas baja de la serie disponible, solamente por detras de las
74.455 unidades que se vendieron en el primer trimestre de este afo. En los nueve
primeros meses del presente ejercicio se hicieron 240.673 operaciones, cifra un
29,4% inferior a la registrada en el mismo periodo de 2010.

Viviendas vendidas enero-septiembre 2011
vs. enero-septiembre 2010

S
Q . Descenso entre el 14%y el 19%

D Descenso entre el 19%y el 24%

|:| Descenso entre el 24%y el 29,5%

. Descenso entre el 29,5% y el 35%

D’ ﬁ ﬁ . Descenso entre el 35% y el 40%
We
%

. Descenso superior al 40%

Fuente: Ministerio de Fomento

Por provincias hay diferencias sustanciales. Girona, Alicante, Jaén y Granada
marcan caidas entre el 14% y 19% respecto a 2010, mientras que A Coruia, Lugo,
Orense, Valladolid, Segovia, La Rioja, Alava, Zaragoza, Albacete, Ciudad Real y
Cuenca el descenso supera el 40%.

En el caso de la vivienda nueva, el desplome es evidente. Entre enero y septiem-
bre se trasmitieron 81.815 viviendas, un 43% menos que en los mismos meses de
2010. La reduccion del IVA del 8% al 4% no tuvo el efecto esperado: el total de vi-
viendas nuevas vendidas en el tercer trimestre del ano, 24.945 unidades, es la cifra
mas baja de los Ultimos siete anos.
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Viviendas nuevas vendidas enero-septiembre 2011
vs. enero-septiembre 2010

Descenso inferior al 28%

Descenso entre el 28% y el 35%
Descenso entre el 35% y el 43%
Descenso entre el 43% y el 50%
Descenso entre el 50% y el 58%

Descenso superior al 58%

Fuente: Ministerio de Fomento

La situacion es dispar entre provincias. Girona, Guadalajara y Guiplzcoa caen por
debajo del 28%, pero Leodn, Palencia, Salamanca, Segovia, Valladolid, La Rioja, Teruel,
Zaragoza, Albacete, Ciudad Real y Cuenca sufren un desplome superior al 58%.

En cuanto a las viviendas usadas, entre enero y septiembre de 2011 vendieron
158.858 unidades, un 19,5% menos que en los mismos meses de 2010.

Viviendas usadas vendidas enero-septiembre 2011
vs. enero-septiembre 2010

L™
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El comportamiento en las provincias vuelve a marcar diferencias. Frente al cre-
cimiento del 3% en Teruel o los descensos leves, por debajo del 1%, de Huelva y
Toledo, llega el contraste de A Coruina, GuipUzcoa, Soria y Madrid, que superan el
30% de caida.

c. STOCK, PRECIO Y RATIOS DE ESFUERZO

A pesar de la tendencia a la baja de viviendas terminadas, la cifra registrada
entre enero y septiembre de 2011 sigue siendo superior a viviendas nuevas trasmi-
tidas.

—— Viviendas terminadas —®— Trasmision Viviendas Nuevas
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Fuente: Ministerio de Fomento

Asi, el stock de viviendas nuevas sin vender sigue creciendo, aunque de forma
mas reducida. La estimacion es de unas 800.000 unidades en stock, cifra que tarda-
ra mucho en encontrar salida dados los ritmos de venta actuales.

Por Comunidades Auténomas, Murcia ostenta un nimero de viviendas nuevas
vendidas superior en mas de 300 unidades al nUmero de terminadas. Por su parte,
la Comunidad Valenciana arroja una diferencia de mas de 900 unidades. En términos
absolutos, las cifras mas altas se han registrado en Cataluia, que supera las 9.600
viviendas terminadas de mas que nuevas vendidas. Le siguen Castilla y Ledn (6.300
unidades) Madrid (4.700 unidades).

-
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En lo que respecta a los precios, éstos continlan su trayectoria descendente.
Segun el Ministerio de Fomento, a finales de septiembre de 2011 el precio medio
por metro cuadrado de la vivienda libre se situaba en 1.729 euros.
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La caida de los precios esta siendo mucho mas contenida que las subidas regis-
tradas hasta llegar a maximos. Desde el techo alcanzado entre finales de 2007 y
principios de 2008 hasta el tercer trimestre de 2011, el precio ha caido apenas un
17,7% en términos nominales, situandose en niveles de mediados de 2005. Esto
significa que se ha tardado en descender casi cuatro afos lo mismo que costo subir
en apenas dos anos y medio.
Porcentaje de caida del precio de la vivienda desde los maximos
Cj . Descenso inferior al 5%
- Descenso entre el 5y 10%
. Descenso entre el 10y 15%
|:| Descenso entre el 15y 20%
{ I:l Descenso entre el 20y 25%
O . Descenso superior al 25%
Fuente: Ministerio de Fomento
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Las provincias donde se han registrado mayores descensos desde el precio maximo
han sido Guadalajara y Malaga, con una caida del 28,1% y del 25,7% respectivamente.
Por encima del 20% estan Madrid, Navarra, Zaragoza, Avila, Segovia, Valladolid, Tole-
do, Almeria, Huelva, Alicante y Murcia. En el extremo opuesto, Lugo, Orense, Can-
tabria, Palencia, Guipuzcoa, Teruel, Cuenca, Badajoz y Jaén presentan un ajuste in-
ferior al 10%.

Otro punto de analisis son los indicadores de accesibilidad para la compra de vi-
vienda. A finales de septiembre de 2011 seguian necesitandose 6,4 aios por parte de
un hogar mediano para adquirir una vivienda media, destinando el 100% de la renta.

Esfuerzo de adquisicién de la vivienda media (afios)
Precio medio vivienda libre / Renta Hogar Mediano
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Fuente: Banco de Espana

Este ratio alcanzo su maximo, 7,6 aios, en 2006. De este modo, la accesibilidad
ha recortado 1,2 afios en los cinco ultimos ejercicios. El esfuerzo sigue encontran-
dose en niveles muy elevados, y deberia continuar a la baja hasta situarse en los
niveles de finales de los 90: entre 3,5y 4,5 anos. Hoy por hoy, vemos que la caida
del precio de la vivienda no se traslada directamente a mejorar este ratio.

IMIP

indice del Mercado
Inmobiliario pisos.com

Se necesitan 6,4 anos
de salario integro
para adquirir una

vivienda media

e Gabinete d 3 .
PISOS.com | Estudios .

pag 14



INFORME ANUAL DE PRECIOS DE VENTA
diciembre 2011

También es importante sefalar como ha aumentado el esfuerzo financiero de las
familias para el pago de la hipoteca.

60% —&— Esfuerzo Financiero sin deducciones - BDE (Eje lzqda.) 12%

\ — ®— - Tipo interés medio adquisicién vivienda (Eje Dcha.)

51,2%
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2011*

Fuente: Banco de Espana

El tipo medio que imponen las entidades en las hipotecas ha pasado del 2,66%
de diciembre de 2010 al 3,67% de septiembre de 2011. Este incremento de 101
puntos basicos ha dado lugar a que el esfuerzo mensual de las familias haya crecido
un 10% en nueve meses, pasando del 33,6% de diciembre de 2010 al 36,8% de sep-
tiembre de 2011.

d. FINANCIACION

Se trata de un aspecto capital e imprescindible para el correcto funcionamiento
del mercado inmobiliario, tanto a la hora de comprar una vivienda como para iniciar
nuevos desarrollos.

El nimero de hipotecas otorgadas por el conjunto total de entidades arroja
datos interesantes. Entre el ano 2001 y el primer semestre de 2007 se formalizaron
semestralmente unos 473.000 nuevos préstamos, un dato expansivo e, incluso, algo
irracional. Esta cifra ha ido cayendo sensiblemente hasta el momento actual, y no
se observan sintomas de cambio a corto plazo.
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Préstamos hipotecarios formalizados por las entidades de
crédito para la adquisicion de vivienda
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Las cifras del primer semestre de 2011 son especialmente esclarecedoras. El
numero de hipotecas otorgadas ha superado muy ligeramente los 128.000 présta-
mos. Esta cifra, después de mas de tres anos de crisis, supone una caida del 38%
respecto al segundo semestre de 2010 y del 46% respecto al primer semestre de
2010. La existencia de dificultades para el acceso al crédito no deja lugar a dudas.

Por otro lado, el grado de endeudamiento que soportan ahora mismo las familias
es muy alto. En septiembre de 2011 los hogares soportaban un volumen de deuda
de casi 795.000 millones de euros, de los que algo mas de 655.000 millones eran
para la adquisicion y rehabilitacion de viviendas. Seglin datos del Banco de Espana,
en septiembre habia en Espaia algo mas de 17,3 millones de hogares, asi que la
deuda media por hogar era de casi 46.000 euros. Se trata de una cifra elevada y muy
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La comparativa entre deuda y renta desde 2000 a 2010 muestra que hace diez
anos la deuda era apenas el 59% frente a la renta, mientras que en 2010 este ratio
ha alcanzado casi el 115%. Este mayor apalancamiento de los hogares junto a la gran
exposicion de las entidades al sector inmobiliario afecta a la solvencia y a la capa-
cidad de endeudamiento de la demanda futura. El deterioro de la calidad de la
cartera de créditos de las entidades, por la morosidad y por las hipotecas de alto
riesgo concedidas en el pasado, eleva la prudencia ante la concesion de nuevos
préstamos.

En este sentido, el continuo y elevado crecimiento de la morosidad dificulta el
flujo del crédito. Segln el Banco de Espaia, en octubre de 2011 el volumen de
créditos dudosos ascendia a mas de 131.000 millones de euros.

Esta cifra debe ser analizada desde varios angulos:

¢ Supone alcanzar un porcentaje del 7,4% de créditos dudosos sobre el total del
crédito vivo a ‘Otros Sectores Residentes (OSR)’. Este volumen de créditos morosos
supera el 12% del PIB de nuestro pais, lo que es muy preocupante para la economia
espanola.

e Representa una nueva oleada de morosidad. Hasta octubre de 2011, el saldo
de créditos dudosos se ha incrementado en mas de 24.700 millones de euros sobre
la cifra registrada a finales de 2010. El crecimiento del saldo de créditos dudosos
entre enero y octubre ha sido superior en mas de 10.000 millones al registrado en
2010 (14.000 millones de euros).

Es revelador conocer los datos del total de dudosos relativos a los créditos con-
cedidos a ‘Otros Sectores Residentes (OSR)’ atendiendo a las categorias relacionadas
con el sector inmobiliario: actividades inmobiliarias (crédito al promotor) y adqui-
sicion y rehabilitacion de viviendas (crédito a hogares).

Datos a Septiembre de 2011 Total Crédito Créditos dudosos % dudosos
Total Actividades Productivas 951.096 99.562 10,5%
Actividades Inmobiliarias 303.506 57.577 19,0%
Resto Actividades Productivas 647.590 41.985 6,5%
Financiacién Hogares 794.562 27.229 3,4%
Adquisicién y Rehabilitacién de Viviendas 655.734 17.579 2,7%
Resto Financiacion Hogares 138.828 9.650 7,0%

Fuente: Banco de Espana

Si nos centramos en las actividades productivas, vemos que del total del crédito
vivo destinado a actividades inmobiliarias el 19% es dudoso. Asi, del total de créditos
dudosos derivados del crédito a actividades productivas, casi el 60% es de origen
inmobiliario. Segln la mayoria de los analistas, una parte importante se destina a
la financiacion de suelo, que es un activo poco liquido. Es posible que este porcen-
taje siga creciendo si no tiene lugar el saneamiento real de los balances de los
bancos.

La morosidad es muy reducida en los hogares, pues apenas supera el 2,5%. Esto
se debe a que en Espaiia no se contempla la cancelacion de la deuda con la entrega
del inmueble, dado que los contratos hipotecarios se rigen por un principio de res-
ponsabilidad universal, es decir, que el hipotecado debe cubrir con sus bienes pre-
sentes y futuros la parte de deuda que quede tras la subasta.
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e. CONCLUSIONES

® Las previsiones para 2012 no son, al menos para la primera mitad del ano,
especialmente alentadoras.

® A pesar de que existe una voluntad firmemente compradora, hasta que no
empiecen a dar fruto las medidas economicas del nuevo Ejecutivo no podremos
aventurar que se produzca un cambio de ciclo.

¢ Para dotar de mayor confianza (intrinseca) y solvencia (de cara a terceros) a
la demanda, es necesario que la economia revierta la tendencia de crecimiento del
desempleo, consiguiendo que sus cifras se reduzcan de forma consistente y soste-
nida en el tiempo.

¢ Para que vuelva a fluir el crédito es necesario que el sistema financiero se
sanee de un modo satisfactorio, con el fin de que vuelva a confiar en la solvencia
de la demanda.

¢ Hay compras que se estan dilatando porque la demanda estima que todavia
no se ha producido el ajuste total en los precios. Hasta que no se vean en el merca-
do claros indicadores de estabilidad, las compras no seran efectivas.

¢ Medidas como la recuperacion de la deduccion por vivienda o el mantenimien-
to del IVA en el 4% tendran a corto plazo una incidencia marginal. Deberian promo-
verse actuaciones que impulsen el alquiler para tratar de cambiar, aunque sea muy
lentamente, la tendencia casi obsesiva hacia la compra.

piSOS | .

IMIP

indice del Mercado
Inmobiliario pisos.com

Deberia promoverse
el alquiler para tratar
de cambiar esa
tendencia casi obsesiva

hacia la compra

18



INFORME ANUAL DE PRECIOS DE VENTA
diciembre 2011

2 Resumen ejecutivo

M IMIP. El indice del Mercado Inmobiliario pisos.com para Espafia ha alcanzado 82,97
puntos en diciembre de 2011, lo que supone un descenso del precio medio por me-
tro cuadrado si nos basamos en la primera referencia (100) de 2009. El valor de la
vivienda ha descendido en todas las Comunidades Autonomas. Los indices mas bajos
del mes se dan en Castilla-La Mancha, Aragon, Canarias, Cataluia y Navarra.

B COMUNIDADES AUTONOMAS. El precio de la vivienda en Espafia ha sido de 2.106
euros por metro cuadrado en diciembre de 2011, marcando una caida del -0,84%
respecto al mes anterior. Frente al mes de septiembre, el descenso es del -2,04%.
Comparando con junio, el ajuste es del -3,52%, mientras que la bajada frente a
diciembre de 2010 es del -9,42%. Las subidas resultan escasas en los cuatro periodos
analizados. Mensualmente, suben Navarra, Extremadura, Aragon y Galicia, repitien-
do la primera junto con Cataluia trimestralmente. A nivel semestral, todo son cai-
das, mientras que de un ano a otro, Navarra vuelve a destacar con un ligero repun-
te. Respecto a las caidas, Madrid y Canarias estan muy presenten en todas las varia-
ciones analizadas. Frente a diciembre del pasado afo, Castilla-La Mancha, Melilla y
Aragodn son las regiones que mas retroceden. Las regiones mas caras son Pais Vasco,
Madrid, Catalufa, Cantabria y Baleares, mientras que las mas baratas son Castilla-La
Mancha, Extremadura, Canarias, Murcia y Comunidad Valenciana.

H PROVINCIAS. El nimero de incrementos registrados en las diferentes variaciones
analizadas va decayendo a medida que el margen de tiempo es mayor: 17 de no-
viembre a diciembre de 2011, 12 de septiembre a diciembre de 2011, 9 de junio a
diciembre de 2011 y 3 de diciembre de 2010 a diciembre de 2011. Palencia, Ouren-
se, Huesca, A Coruia y Ledn suelen repetir en los primeros puestos positivos, mien-
tras que los registros negativos suelen afectar mas a Madrid, Avila, Teruel, Alicante
y Las Palmas. Guiplzcoa, Vizcaya, Barcelona, Alava y Madrid son las provincias mas
caras, mientras que Ciudad Real, Cuenca, Avila, Toledo y Caceres son las mas bara-
tas.

B CAPITALES DE PROVINCIAS. También en este nivel, la cantidad de subidas se re-
duce cuando se amplia el periodo estudiado: mensualmente son 11 las capitales que
crecen, trimestralmente son 8, y aunque semestralmente repunta a 10, de un afno
a otro vuelve a bajar a 6. Los primeros lugares de incremento en los meses compa-
rados suelen contar con Palencia, Ourense, Tarragona y Pontevedra. Por su parte,
Guadalajara aparece en los cinco primeros puestos del listado de descensos de las
cuatro variaciones analizadas. Donostia-San Sebastian es la capital mas cara con un
precio medio por metro cuadrado de 5.483 euros. Proxima a los 4.000 esta Bilbao,
seguida de cerca por Barcelona y Madrid. Por su parte, Avila, Lleida, Soria, Caceres,
Cuenca y Teruel son las mas baratas, marcando precios medios por debajo de los
1.600 euros por metro cuadrado.
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B DISTRITOS. En diciembre de 2011, los barrios madrilefios donde se registran los
precios por metro cuadrado mas altos son Salamanca, Chamartin y Chamberi, mien-
tras que los mas bajos estan en Villaverde, Puente de Vallecas y Usera. En Barcelo-
na, las casas mas caras estan en Sarria-Sant Gervasi, Les Corts y L'Eixample, y las
mas baratas en Nou Barris, Sant Andreu y Horta-Guinardé. En cuanto a Valencia, los
precios mas altos se localizan en Ciutat Vella, L’Eixample y El Pla del Real, mientras
que los mas ajustados estan en Pobles de |’Qest, L’Olivereta y Jesus.

H MUNICIPIOS. Los incrementos mas representativos del ultimo trimestre estan en
Sesefa (Toledo), Santa Eulalia del Rio (Ibiza) y Torre Pacheco (Murcia), mientras que
las caidas mas pronunciadas se dan en Alcobendas (Madrid), Orihuela (Alicante) y
Benissa (Alicante). Respecto a junio de 2011, las alzas mas llamativas se dan en
Seseia (Toledo), Salobrena (Granada) y San Roque (Cadiz), y las negativas apuntan
aAmposta (Tarragona), San Cristobal de la Laguna (Santa Cruz de Tenerife) y Ontin-
yent (Valencia). Respecto al afo pasado, los municipios que mas se encarecen son
Vera (Almeria), Roquetas de Mar (Almeria) y Arteixo (A Coruia), y los que mas se
abaratan son Alcala de Henares (Madrid), Sueca (Valencia) y Ontinyent (Valencia).
Por encima de los 4.000 euros por metro cuadrado se sitUan los municipios de Sitges
(Barcelona), Getxo (Vizcaya) y Leioa (Vizcaya), mientras que por debajo de los 1.000
euros encontramos a Tobarra (Albacete), L’ Olleria (Valencia), Ontinyent (Valencia),
Almoradi (Alicante), Jumilla (Murcia), Elda (Alicante), Santa Fe (Granada), Alguazas
(Alicante) y Villanueva de la Serena (Badajoz).
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3 IMIP - indice del Mercado

Inmobiliario pisos.com
EL IMIP ha terminado

El indice del Mercado Inmobiliario pisos.com se ha colocado en 82,97 puntos en

el mes de diciembre de 2011 en Espana. 2011 en 82,97 puntos,
IMIP - Espana frente a los 91,60

700 de 2010

95,00

92,00

89,00

86,00 — . ~
e —— —
83,00 ——
80,00 82,97
77,00
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Ninguna region se sitlia por encima de la primera referencia, correspondiendo
los indices mas bajos a Castilla-La Mancha, Aragon, Canarias, Catalufa y Navarra,
que han arrojado diferencias frente a inicios de 2009 de 32,05, 24,44, 23,80, 20,57
y 20,44 puntos respectivamente.

IMIP - diciembre 2011 Los indices mas bajos

ESPANA N 82,97

Andalucia N 83,89 corresponden a Castilla-
Aragén 75,56

Asturias 83,30 La Mancha, Aragon,
Baleares N 86,24

Canarias N 76,20 Canarias, Catalunay
Cantabria N 92,49

Castilla-La Mancha Navarra

Castilla y Leon A 83,75

Cataluna 79,43

Ceuta n/d

Comunidad Valenciana 80,88

Extremadura 90,77

Galicia 86,92

La Rioja | 94,12 |

Madrid N 82,16

Melilla n/d

Murcia N 80,32

Navarra p | 79,56

Pais Vasco 91,33

n/d - Dato no disponible por no superar la
muestra minima establecida

‘ ‘ baja sube o baja menos de 0,5 ’ sube ‘
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IMIP - Comunidades Autéonomas
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4 Informe Anual de Precios de Venta
a. POR COMUNIDADES AUTONOMAS

Segln el informe anual de precios de venta elaborado por pisos.com, la vivienda
en Espana en diciembre de 2011 tiene un precio medio de 2.106 euros por metro
cuadrado. Esta cifra marca un descenso del -0,84% frente al mes de noviembre, cuan-
do el precio medio fue de 2.123 euros por metro cuadrado. La caida es del -2,04%
frente al mes de septiembre y del -3,52% frente al mes de junio. En diciembre de 2010
el precio se situaba en 2.325 euros por metro cuadrado, por lo que el descenso inte-
ranual alcanza el -9,42%.

Variaciones mensuales: Navarra (1,33%), Extremadura (0,46%), Aragon (0,32%) y
Galicia (0,10%) son las Unicas que marcan una evolucion positiva respecto a noviem-
bre. Los descensos mas significativos se localizan en Madrid (-2,74%), Comunidad
Valenciana (-1,67%), Canarias (-1,16%), Andalucia (-1,07%) y Cantabria (-0,73%).

Variaciones trimestrales: Navarra (4,44%) y Catalufa (1,52%) son las dos regiones
que suben frente a septiembre, mientras que las bajadas mas llamativas se dan en
Madrid (-5,09%), Canarias (-4,63%), Comunidad Valenciana (-3,57%), Cantabria
(-2,96%) y Extremadura (-2,51%).

Variaciones semestrales: Las caidas se extienden a todas las regiones, arrojando
los porcentajes mas amplios Canarias (-7,70%), Melilla (-5,98%), Aragon (-5,95%),
Madrid (-5,64%) y Castilla-La Mancha (-5,61%).

Variaciones interanuales: El (inico porcentaje positivo frente a diciembre de 2010 es el
de Navarra (0,08%). En cuanto a los ajustes, los mas llamativos tienen lugar en Castilla-La
Mancha (-15,57%), Melilla (-13,20%), Aragon (-11,84%), Canarias (-11,80%) y Madrid (-11,13%).

Variacion mensual de los precios de venta

| ESPANA: 2.106 % -0,84%

Andalucia -1,07%
Aragon 0,32%
Asturias ’ _0’21 %
S e N 0,62%
Canarias ’ -1 , 16%
Cantabria - -0,73%
Castilla-La Mancha -0,10%
Castilla y Ledn -0,64%
Cataluna — -0,44%
Ceuta n/d
Comunidad Valenciana -1 ,67%
Extremadura ’ 0,46%
Galicia ’ 0,10%
La Rioja .0’42%
Madrid ‘ -2,74%
Melilla _0’07%
Murcia '0,66%
Navarra 1 ,33%
Pais Vasco -0,22%
em' 4T 1 1 T
0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000

‘ DICIEMBRE 2011 [Jl] NOVIEMBRE 2011 VARIACIONES: ‘ Menor de -0,49 Entre -0,5y 0,5 ’ Mayor de +0,51 ‘
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Las regiones mas caras son Pais Vasco (3.726 €/m2), Madrid (2.573 €/m?) y Cata-
luia (2.477 €/m2), mientras que las mas baratas son Castilla-La Mancha (1.266 €/m?),
Extremadura (1.462 €/m?) y Canarias (1.648 €/m?2).

Entre el Pais Vasco,
Precios de venta (€/m?)

la regidon mas cara,

y Castilla-La Mancha,
la mas barata, hay una
diferencia de casi 2.500
euros por metro

cuadrado

n/d

®| 2.067
‘ - menor de 2.200 entre 2.201 y 2.600 - mayor de 2.601 ‘

L@s mas-L@s menos

Variacion anual de los precios de venta (%)

1 Navarra 0,08 1 Castilla-La Mancha -15,57
2 Galicia -0,26 2 Melilla -13,20
3 Extremadura -2,86 3 Aragon -11,84
4 Castillay Ledn -5,39 4 Canarias -11,80
5 Pais Vasco -6,28 5 Madrid -11,13
Precios de venta (€/m?)
1 Pais Vasco 3.726 1 Castilla-La Mancha 1.266
2 Madrid 2.573 2 Extremadura 1.462
3 Cataluha 2.477 3 Canarias 1.648
4 Cantabria 2.336 4 Murcia 1.658
5 Baleares 2.315 5 Comunidad Valenciana 1.678
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a1. Evolucion precios 2011: comparativa Espana/CCAA

Comparativa Espafna/Andalucia
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Comparativa Espafna/Asturias El duelo entre la media
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Comparativa Espafia/Baleares
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Comparativa Espafia/Castilla-La Mancha

2.400 Castilla-La Mancha

2200 lanza el descenso

2.000 - . s
interanual mas

1.800

© 600 marcado, pero tambien

1.400 el precio medio

1200 mas bajo

1.000
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b. POR PROVINCIAS

Segun el informe anual de precios de venta de pisos.com, las caidas dominan el
panorama de la vivienda a nivel provincial. Los aumentos mensuales son 17, trimes-
trales 12, semestrales 9 e interanuales 3.

Variaciones mensuales: Las provincias que han registrado un aumento mayor en
sus precios de venta en el Ultimo mes han sido Palencia (3,57%), Ourense (3,48%) y
Huesca (2,64%), Navarra (1,34%) y Sevilla (1,16%). Aquellas que han registrado un
descenso mayor han sido Avila (-3,04%), Teruel (-2,99%), Madrid (-2,67%), Alicante
(-2,66%) y Malaga (-2,47%).

Variaciones trimestrales: Las subidas mas significativas frente a septiembre de
2011 se han registrado en Ourense (10,83%), Palencia (5,42%), Huesca (5,07%), Na-
varra (4,44%) y Tarragona (3,50%), mientras que los descuentos mas marcados se han
producido en Guadalajara (-6,47%), Madrid (-5,09%), Las Palmas (-4,83%), Alicante
(-4,70%) y Avila (-4,31%).

Variaciones semestrales: Las subidas mas altas estan protagonizadas por Ouren-
se (14,52%), Palencia (5,35%), Leon (4,54%), A Corufna (3,71%) y Huesca (0,93%),
mientras que las bajadas mas relevantes apuntan a Soria (-7,71%), Santa Cruz de
Tenerife (-7,69%), Castellon (-7,51%), Las Palmas (-6,92%) y Zaragoza (-6,90%).

Variaciones interanuales: A Coruia (6,83%), Ledn (5,61%) y Navarra (0,08%) son
las provincias donde se recogen incrementos al tomar como referencia diciembre
del pasado ano. Los descensos los lideran Teruel (-17,28%), Cuenca (-17,15%), Ciu-
dad Real (-15,12%), Guadalajara (-14,43%) y Toledo (-13,79%).

En la clasificacion de las provincias por precio en diciembre de 2011, el informe
anual coloca en primera posicion a Guipuzcoa, con 4.547 euros por metro cuadrado.
Le siguen Vizcaya (3.587 €/m?), Barcelona (2.627 €/m?), Alava (2.599 €/m?) y Ma-
drid (2.573 €/m?2). En la parte baja de la tabla, Ciudad Real cierra la clasificacién
con 999 euros por metro cuadrado. Otras provincias econdémicas son Cuenca (1.041
€/m?), Avila (1.159 €/m?), Toledo (1.251 €/m2) y Caceres (1.278 €/m?).

L@s mas-L@s menos

Variacion anual de los precios de venta (%)

1 Coruna (A) 6,83 1 Teruel -17,28
2 Leobn 5,61 2 Cuenca -17,15
3 Navarra 0,08 3 Ciudad Real -15,12
4 Ourense -1,02 4 Guadalajara -14,43
5 Palencia -1,53 5 Toledo -13,79
Precios de venta (€/m?)
1 Guiplzcoa 4.547 1 Ciudad Real 999
2 Vizcaya 3.587 2 Cuenca 1.041
3 Barcelona 2.627 3 Avila 1.159
4 Alava 2.599 4 Toledo 1.251
5 Madrid 2.573 5 Caceres 1.278
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b1. Evolucion precios 2011: comparativa CCAA/provincias

Comparativa Andalucia/provincias

2.400 |
2.300 .
2.200 | se asientan como
2.000 - @umm 2 1 . ; o )

19001 4 : 4 : 4 I las provincias mas
1.800 7

hyied caras de Andalucia

Malaga y Sevilla

1.500 |
1.400 |
1.300 |
1.200 |

enell feb11 mar11  abri1  may!l  junti jul11 ago11 sep11 oct11 nov11 dic11

- Almeria - Cadiz - Cordoba - Granada - Huelva Jaén Malaga Sevilla

Comparativa Aragéon/provincias

2.400
2.300 .
2.200 Zaragoza se mantiene
2.100 | qummm e

o o en 2011 por encima
1.800

1.700 de los 1.900 €/m?

La provincia de

1.600
1.500
1.400
1.300
1.200

enetl feb11 mar11 abrt1  mayl1 junit jul11 ago11  sepii oct11 nov11 dic11
Huesca Teruel Zaragoza

Comparativa Asturias/provincia
2.600 Asturias marco
2.500

2.400 su precio mas alto

2.300 \ en enero y el mas bajo
2.200 e

2,100 e en diciembre

2.000

1.900

1.800

enetl  feb11 marl1  abril may11' jun11 ' jul11 ' ago11 ' sep11 "octt1  novil  dict1

Comparativa Baleares/provincia

2 600 El ajuste en Baleares
2.500] Oy ha sido muy moderado
2:400 a lo largo de todo
2.300 e . ..

el ejercicio
2.200
2.100
2.000

enell feb11 mar11 abri1 may11  juni1 jul11 ago11 sepl1 oct11 nov11 dic11

H Gabinete de " 33
plSOSCom | Egtll?ai%ds ﬂbusinﬁss pag

2 school



INFORME ANUAL DE PRECIOS DE VENTA
diciembre 2011

Comparativa Canarias/provincias
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c. POR CAPITALES DE PROVINCIA

El analisis anual realizado por pisos.com en las capitales de provincia da como
resultado 11 incrementos de precio de noviembre a diciembre de 2011, mientras
que, al remontarnos a septiembre, se producen 8 subidas. La comparativa frente
a junio presenta 10 incrementos. De cara a diciembre de 2010 son 6 capitales las
que suben.

Variaciones mensuales: Las subidas mas representativas frente al mes pasado
tienen lugar en Palencia (3,54%), Ourense (2,92%), Tarragona (2,89%), Pamplona
(2,18%) y Sevilla (2,08%). Los descensos mas intensos tienen como protagonistas a
las ciudades de Avila (-3,55%), Toledo (-3,33%), Teruel (-3,22%), Valladolid (-3,03%)
y Guadalajara (-3,01%).

Variaciones trimestrales: Palencia (9,43%), Pamplona (9,09%), Tarragona
(8,87%), Pontevedra (7,07%) y Ourense (4,78%) son las capitales de provincia que
mas han incrementado su precio con respecto a septiembre de 2011. Guadalajara
(-9,52%), Teruel (-5,30%), Madrid (-4,70%), Toledo (-4,70%) y Badajoz (-4,36%) son
las que mas han bajado en este periodo.

Variaciones semestrales: Los repuntes mas marcados de junio a diciembre de
2011 se localizan en Pontevedra (11,70%), Palencia (11,41%), Ourense (10,54%),
Pamplona (6,83%) y Ledn (6,73%). Respecto a las caidas, las mas pronunciadas tienen
lugar en Santa Cruz de Tenerife (-9,74%), Guadalajara (-8,57%), Zaragoza (-7,51%),
Badajoz (-6,97%) y Las Palmas de Gran Canaria (-6,71%).

Variaciones interanuales: Las 6 capitales que mas han visto incrementado su
precio frente a diciembre de 2010 han sido A Coruna (8,74%), Pontevedra (2,90%),
Cadiz (1,95%), Jaén (1,83%), Ledn (0,82%) y Palencia (0,80%). Las que mas han ba-
jado con respecto al pasado ano resultan ser Guadalajara (-18,32%), Soria (-17,25%),
Santa Cruz de Tenerife (-17,09%), Cuenca (-15,49%) y Avila (-15,26%).

Ordenando las capitales de provincia por precio, el informe anual de diciembre
de 2011 coloca a la cabeza a Donostia-San Sebastian con 5.483 euros por metro
cuadrado. Le siguen Bilbao (3.888 €/m?2), Barcelona (3.693 €/m?), Madrid (3.233 €/
m2) y A Corufa (3.177 €/m?). La capital de Avila cierra la tabla con 1.385 euros por
metro cuadrado. Otras capitales econémicas son Lleida (1.450 €/m?), Soria (1.504
€/m?), Caceres (1.518 €/m?) y Cuenca (1.539 €/m?2).

L@s mas-L@s menos (€)

Variacion anual de los precios de venta (%)

1 Corufa (A) 8,74 1 Guadalajara -18,32
2 Pontevedra 2,90 2 Soria -17,25
3 Cadiz 1,95 3 Santa Cruz de Tenerife -17,09
4 Jaén 1,83 4 Cuenca -15,49
5 Leo6n 0,82 5 Avila -15,26
Precios de venta (€/m?)
1 Donostia-San Sebastian 5.483 1 Avila 1.385
2 Bilbao 3.888 2 Lleida 1.450
3 Barcelona 3.693 3 Soria 1.504
4 Madrid 3.233 4 Caceres 1.518
5 Corufa (A) 3.177 5 Cuenca 1.539
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ISLAS BALEARES

Comparativa Islas Baleares/Palma de Mallorca
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CASTILLA-LA MANCHA
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Comparativa Toledo/Toledo capital
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Comparativa Palencia/Palencia capital
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Comparativa Valladolid/Valladolid capital
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Comparativa Lleida/Lleida capital
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de Lleida supera los

precios de su provincia

El verano refleja
una curva de gran calado
para Tarragona
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después

Un leve repunte
en mayo en Castellon
de la Plana no ha
impedido que en
general la trayectoria

haya sido negativa
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Comparativa Valencia/Valencia capital
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GALICIA
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NAVARRA
Comparativa Navarra/Pamplona
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d. POR DISTRITOS

La importancia de la localizacion es fundamental. Analizar los datos por zona
ayuda a orientar tanto a compradores como a vendedores. Lo mas importante a la
hora de tomar una decision de compra o establecer un precio de oferta es tener una
referencia, y cuanto mas acotada sea esta, mejor. Los precios por metro cuadrado
registrados en los distritos de las capitales de Madrid, Barcelona y Valencia guardan
notables diferencias.

«En Madrid los distritos de mayor precio son Salamanca (4.905 €/m?), Chamar-
tin (4.668 €/m?), Chamberi (4.460 €/m?), Retiro (4.148 €/m?) y Centro (4.056 €/
m2), mientras que los mas asequibles de precio son Villaverde (1.903 €/m2), Puen-
te de Vallecas (1.970 €/m?), Usera (2.069 €/m?), Carabanchel (2.199 €/m?) y Lati-
na (2.248 €/m2).

DISTRITOS
Madrid Diciembre 2011 (€/m?)
Salamanca 4.905
Chamartin 4.668
Chamberi 4.460
Retiro 4.148
Centro 4.056
Moncloa-Aravaca 3.979
Hortaleza 3.613
Fuencarral-El Pardo 3.493
Tetuan 3.490
Arganzuela 3.414
Barajas 3.299
Ciudad Lineal 2.991
San Blas 2.649
Villa de Vallecas 2.593
Vicalvaro 2.433
Moratalaz 2.405
Latina 2.248
Carabanchel 2.199
Usera 2.069
Puente de Vallecas 1.970
Villaverde 1.903
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«En Barcelona las viviendas mas caras estan en Sarria-Sant Gervasi (4.756 €/
m2), Les Corts (4.704 €/m?), L Eixample (4.111 €/m2), Gracia (3.577 €/m2) y Sant
Marti (3.402 €/m2) y las mas baratas se concentran en Nou Barris (2.603 €/m?), Sant
Andreu (2.899 €/m?), Horta-Guinard6 (2.929 €/m?), Sants-Montjuic (3.227 €/m2) y
Ciutat Vella (3.291 €/m?2).

DISTRITOS
Barcelona Diciembre 2011 (€/m?)
Sarria-Sant Gervasi 4.756
Les Corts 4.704
L Eixample 4.111
Gracia 3.577
Sant Marti 3.402
Ciutat Vella 3.291
Sants-Montjuic 3.227
Horta-Guinardo 2.929
Sant Andreu 2.899
Nou Barris 2.603

«En Valencia, Ciutat Vella (3.092 €/m?), L'Eixample (2.837 €/m?), El Pla del
Real (2.820 €/m?), Camins al Grau (2.237 €/m?2) y Extramurs (2.151 €/m?) son los
distritos con los precios mas altos. En la parte baja del ranking se encuentran Pobles
de U’Oest (1.445 €/m?), L’Olivereta (1.498 €/m?), JesUs (1.519 €/m?2), Patraix (1.567
€/m?) y Rascanya (1.605 €/m?).

DISTRITOS
Valencia Diciembre 2011 (€/m?)
Ciutat Vella 3.092
L'Eixample 2.837
El Pla del Real 2.820
Camins al Grau 2.237
Extramurs 2.151
Algirds 2.048
Campanar 2.034
Benimaclet 1.961
Quatre Carreres 1.782
Pobles del Nord 1.780
Benicalap 1.778
Pobles del Sud 1.753
La Saidia 1.650
Poblats Maritims 1.610
Rascanya 1.605
Patraix 1.567
JesUs 1.519
L'Olivereta 1.498
Pobles de ['Oest 1.445
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e. POR MUNICIPIOS

El analisis de los municipios del informe anual de diciembre de 2011 elaborado
por pisos.com ha abarcado un total de 340, sin contar las capitales de provincia. En
la comparativa trimestral, hay 71 municipios que suben de precio y 269 que caen.
Con respecto a junio de 2010, existen 53 municipios que crecen, uno que se man-
tiene y 286 que disminuyen. De un ano a otro, se registran 18 subidas, un municipio
que no varia y 321 bajadas.

Variaciones trimestrales: Las variaciones positivas mas representativas frente
a septiembre de 2011 se producen en Sesena, en Toledo (16,32%), Santa Eulalia del
Rio, en Ibiza (7,49%) y Torre-Pacheco, en Murcia (6,47%). Las que mas han bajado
son Alcobendas, en Madrid (-19,64%), Orihuela, en Alicante (-17,71%) y Benissa, en
Alicante (-16,50%).

Variaciones semestrales: Las marcas mas destacadas en el plano de las subidas
se localizan en Sesefa, en Toledo (14,03%), Salobrena, en Granada (13,09%) y San
Roque, en Cadiz (9,21%). En cuanto a los descensos, los mas intensos hay que bus-
carlos en Amposta, en Tarragona (-16,47%), San Cristébal de la Laguna, en Santa
Cruz de Tenerife (-15,67%) y Ontinyent, en Valencia (-15,28%).

Variaciones interanuales: Los municipios que mas crecen frente a diciembre del
pasado afo son Vera, en Almeria (11,88%), Roquetas de Mar, en Almeria (11,69%) y
Arteixo, en A Coruna (10,28%). Las que mas han visto decrecer su precio medio son
Alcala de Henares, en Madrid (-21,86%), Sueca, en Valencia (-21,81%) y Ontinyent,
en Valencia (-21,78%).

Ordenando los municipios por precio (sin tener en cuenta las capitales de pro-
vincia), en diciembre de 2011 se colocan en los primeros puestos Sitges, en Barce-
lona (4.699€/m?), Getxo, en Vizcaya (4.384 €/m?), Leioa, en Vizcaya (4.021 €/m?),
Berango, en Vizcaya (3.988 €/m?) y Sopelana, en Vizcaya (3.872 €/m?). En cuanto
a los mas baratos, el listado lo encabezan Tobarra, en Albacete (759 €/m2), L’ Olle-
ria, en Valencia (792 €/m?2), Ontinyent, en Valencia (793 €/m2), Almoradi, en Ali-
cante (887 €/m?), Jumilla, en Murcia (888 €/m?2).

L@s mas-L@s menos

Variacion anual de los precios de venta (%)

1 Vera 11,88 1 Alcala de Henares -21,86
2 Roquetas de Mar 11,69 2 Sueca -21,81
3 Arteixo 10,28 3 Ontinyent -21,78
4 Sesefha 7,92 4 Arganda del Rey -21,26
5 Mérida 7,29 5 Meco -21,17
Precios de venta (€/m?)
1 Sitges 4.699 1 Tobarra 759
2 Getxo 4.384 2 Olleria (L) 792
3 Leioa 4.021 3 Ontinyent 793
4 Berango 3.988 4 Almoradi 887
5 Sopelana 3.872 5 Jumilla 888
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5 Tabla resumen de precios y variaciones

o Capital Var. .Var. Var. Var. Diciembre
CC.AA  Provincia de provincia Mensual Trimestral Semestral  Anual 2011
(%) (%) (%) (%)
Andalucia -1,06 -2,40 -2,94 -8,32 1.936 La provincia de Teruel
Almeria -0,11 2,91 0,34 -3,57 1.623
Almeria -1,35 -1,54 -4,37  -11,09 1.844 es la que registra
Cadiz 0,34 -1,38 -2,58 -5,62 2.015
Cadiz -0,09 0,31 0,10 1,95 3.168 la caida interanual
Cordoba -0,36 -1,73 -3,24  -11,32 1.671
Cordoba -0,91 -0,71 -3,48 -12,77 2.037 méS pronunciada
Granada 0,13 -1,08 -2,42 -7,40 1.699
Granada -1,99 -2,80 -3,44 -5,27 2.162 de ESpaﬁa
Huelva -0,82 -2,24 -2,06 -7,86 1.744
Huelva -0,50 -1,18 -0,56 -8,63 1.754
Jaén 0,21 0,99 0,29 -5,49 1.726
Jaén -0,99 -0,50 -1,86 1,83 2.125
Malaga -2,47 -4,01 -2,56 -9,39 2.081
Malaga -1,10 -2,27 -0,39 -3,75 2.053
Sevilla 1,16 -1,83 -2,61 -8,34 2.087
Sevilla 2,08 3,46 2,66 -4,04 2.741
Aragén 0,32 -0,73 -5,95 -11,84 1.900
Huesca 2,64 5,07 0,93 -7,31 1.771
Huesca -0,40 -2,59 -1,23 -8,63 1.787
Teruel -2,99 -1,83 -3,56 | -17,28 I 1.339
Teruel -3,22 -5,30 -6,27 -15,07 1.598
Zaragoza -1,75 -6,90 -12,48 1.972
Zaragoza 0,31 -1,80 -7,51 -12,81 2.174
Asturias -0,21 -2,20 -1,92 -7,47 2.140
Asturias -0,21 -2,20 -1,92 -7,47 2.140
Oviedo -0,23 -0,76 -1,58 -6,11 2.223
Baleares -0,62 -2,01 -4,44 -8,33 2.315
Islas Baleares -0,62 -2,01 -4,44 -8,33 2.315
an:u”:)"’rcdae 0,66  -1,85  -4,05  -9,56 2.284
Canarias 1,15  -4,63 | -7,70 | -11,80 1.648
Palmas (Las) -0,51 -4,83 -6,92 -11,33 1.708
Ei;”;f:aif_;;a" -1,91 4,15 6,71 9,12 1.804
Tenerife -2,12 -2,30 -7,69  -10,53 1.514
%‘;‘]eﬁrfiz de 0,58  -2,93 | -9,74 | -17,09 1.650
Cantabria -0,73 -2,96 -4,59 -7,75 2.336
Cantabria -0,73 -2,96 -4,59 -7,75 2.336
Santander -0,89 -3,17 -3,49 -6,25 2.955
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o Capital Var. .Var. Var. Var. Diciembre
CC.AA  Provincia de provincia Mensual Trimestral Semestral  Anual 2011
(%) (%) (%) (%)

Castilla-La Mancha 0,10 -0,29 -561 |-1557 | 1.266 |
Albacete 0,74 -0,23 -4,07 -8,13 1.479
Albacete -0,56 -2,95 -4,84 -9,49 1.935

Ciudad Real -0,83 0,27 -2,90 -15,12 | 999 |
Ciudad Real -0,17 -2,16 -4,41 -9,75 1.657
Cuenca -0,76 -1,58 -2,58  -17,15 1.041
Cuenca -0,13 -0,91 -1,49 -15,49 1.539
Guadalajara -0,37 -6,47 -5,87  -14,43 1.465
Guadalajara -3,01 -9,52 -8,57 I -18,32 | 1.744
Toledo 2,02 -4,33  -13,79 1.251
Toledo -3,33 -4,70 -6,24  -11,75 2.112
Castilla y Leon -0,64 -1,45 -1,88 -5,39 1.726
Avila -3,04 -4,31 -5,23  -10,81 1.159

Avila -3,55 -4,33 -6,47 -15,26 I 1.385 |
Burgos -0,91 -5,44  -12,26 1.867
Burgos 0,46 -0,13 -3,31 -9,75 2.182
Leon -0,33 -0,40 4,54 5,61 1.609
Ledn -0,72 6,73 0,82 2.058
Palencia 3,57 5,42 5,35 -1,53 1.416
Palencia 3,54 9,43 | 11,41 0,80 1.690
Salamanca -1,62 -2,65 -6,37 -13,57 1.623
Salamanca -1,61 -1,37 -4,27 -8,20 2.169
Segovia 0,12 -1,99 -6,10 -6,77 1.975
Segovia 0,58 -2,13 -4,41 -6,64 2.425
Soria 0,42 -1,33 -7,71 -11,84 1.402
Soria n/d -2,97 n/d -17,25 1.504
Valladolid -1,39 -2,59 -4,08 -7,02 1.898
Valladolid -3,03 -2,56 -4,22 -7,61 2.087
Zamora -0,45 -4,04 -5,42 -3,75 1.512
Zamora -0,79 -4,32 -5,17 -6,93 1.654
Cataluna -0,44 1,52 -1,82 -7,64 2.477
Barcelona -0,56 -0,58 -3,20 -8,48 2.627
Barcelona -0,80 -1,29 -2,00 -8,64 3.693
Girona -0,05 1,78 -1,70 -5,52 2.471
Girona -1,01 -2,27 -4,66 -10,08 2.401
Lleida -1,05 2,98 -5,03  -10,09 1.495
Lleida -1,12 -2,51 -4,92 -14,18 1.450
Tarragona -0,29 3,50 -4,83 1.992
Tarragona 2,89 8,87 0,69 -5,42 2.087
Ceuta n/d n/d n/d n/d n/d
Ceuta n/d n/d n/d n/d n/d
Comunidad Valenciana -1,64 -3,57 -2,61 -9,76 1.678
Alicante -2,66 -4,70 0,69 -10,15 1.640
2{:;’:5/ 0,32 -0,36 3,81 -10,55 1.764
Castellon -2,42 -4,04 -7,51 -12,41 1.645
gf:;:“m el o661 2,57 5,18  -8,44 1.739
Valencia -0,67 -2,57 -4,25 -8,82 1.717
Valencia -1,09 -3,77 -4,87 -13,40 2.117
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Donostia-San Sebastian
repite de nuevo
como la capital

de provincia mas cara

o Capital Var. ) Var. Var. Var. Diciembre
CC.AA  Provincia de provincia Mensual Trimestral Semestral  Anual 2011
(%) (%) (%) (%)
Extremadura 0,46 -2,51 -3,69 -2,86 1.462
Badajoz 0,58 -2,28 -3,54 -2,15 1.479
Badajoz -1,56 -4,36 -6,97 -5,06 1.730
Caceres -0,35 -2,80 -3,26 -9,02 1.278
Caceres -1,03 -2,94 -4,24 -14,80 1.518
Galicia 0,10 -2,04 | -0,26 2.114
Coruna (A) -0,73 -1,50 3,71 6,83 2.292
Corufa (A) 0,21 0,33 2,85 8,74 3.177
Lugo -2,63 -3,31 -8,60 1.779
Lugo -0,83 -2,06 -2,60 -8,02 1.878
Ourense 3,48 | 10,83 [ 14,52 | -1,02 1.684
Ourense 2,92 4,78 10,54 -1,72 1.851
Pontevedra 0,66 1,25 -1,01 -2,78 2.120
Pontevedra 1,53 7,07 11,70 2,90 1.746
La Rioja -0,42 -0,95 -2,39 -7,99 1.996
Rioja (La) -0,42 -0,95 -2,39 -7,99 1.996
Logrono -0,64 -1,16 -2,69 -7,75 2.200
Madrid -2,67 -5, 09 -5,64 -11,13 2.573
Madrid -2,67 -5,09 I -5,64 -11,13 2.573
Madrid -2,42 -4,70 -5,72 -10,72 3.233
Melilla -0,70 -5,98  -13,20 2.067
Melilla -0,70 -5,98 -13,20 2.067
Murcia -0,65 -1,64 -3,45 -9,24 1.658
Murcia -0,65 -1,64 -3,45 -9,24 1.658
Murcia -0,63 -2,47 -4,17 -7,79 2.159
Navarra 1,34 4,44 | -0,22 | | 1.990
Navarra 1,34 4,44 -0,22 1.990
:)raurggl"“a/ 2,18 9,09 6,83 -5,75 2.747
Pais Vasco -0,22 -1,62 -3,46 -6,28 | 3.726
Alava -0,83 -2,51 -1,93 -5,91 2.599
Vitoria-Gasteiz  -1,11 -3,24 -2,30 -5,06 2.853
Guiplzcoa -0,58 -2,33 -5,37 -8,06 4.547
E:b";’:tti‘;;sa" 0,65 2,33 -6,24 9,55 5.483
Vizcaya -0,23 -1,58 -2,24 -4,58 3.587
Bilbao -1,60 -2,60 -5,51 3.888
- Baja mas de -0,1 Baja o sube menos de 0,09 - Sube mas de 0,1 I:l Minimo E] Méaximo

Nota: n/d - Dato no disponible por no superar la muestra minima establecida
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Vz_ariacic’)n Variacion  Variacion Diciembre
CC.AA  Provincia Municipio Trimestral Semestral  Anual 2011
* (%) %) Marbella, con
Andalucia -2,40 -2,94 -8,32 1.936
Almeria 2,91 0,34 -3,57 1.623 2.660 €/m2’ es el
Adra 3,09 3,02 -5,44 1.539
Ejido (El) 2,58 3,62 -5,90 1.485 mun.ic.ip.io méS caro
Roquetas de Mar 3,70 1,60 11,69 1.778
Vera 6,24 -3,03 | 11,88 | 1.557 de Malaga
Cadiz -1,38 -2,58 -5,62 2.015
Algeciras -12,72 -15,01 -17,09 1.340
Chiclana de la Frontera -0,54 -2,00 -0,42 2.303
Chipiona -3,32 -6,29 -6,90 2.025
Conil de la Frontera 1,42 1,39 -0,71 2.709
Jerez de la Frontera -4,54 -7,41 -10,79 1.435
Linea de la Concepcion (La) -4,07 -5,15 -5,05 1.845
Puerto de Santa Maria (El) -2,36 -3,17 -4,44 2.607
Puerto Real -1,68 -2,35 -5,11 1.897
Rota -7,84 -6,36 -9,09 2.018
San Fernando 2,69 2,80 1,39 2.108
San Roque -4,29 9,21 -14,39 1.998
Sanllcar de Barrameda -0,23 -0,13 -7,34 1.651
Cordoba -1,73 -3,24 -11,32 1.671
Granada -1,08 -2,42 -7,40 1.699
Almunécar -1,72 -2,17 -5,32 2.153
Armilla -3,86 -5,66 -10,82 1.264
Churriana de la Vega -6,69 -7,03 -10,92 1.240
Gabias (Las) -3,10 -5,77 -10,42 1.168
Padul -10,11 -11,61 -12,81 1.091
Salobrefia -0,92 13,09 -1,83 2.084
Santa Fe -4,37 -8,49 -14,83 970
Huelva -2,24 -2,06 -7,86 1.744
Jaén 0,99 0,29 -5,49 1.726
Malaga -4,01 -2,56 -9,39 2.081
Alhaurin de la Torre -1,60 -0,99 -3,95 2.085
Antequera -5,25 -6,80 -9,29 1.447
Benahavis -4,57 -1,44 -11,95 2.638
Benalmadena -0,10 0,51 -11,51 2.081
Cartama -1,54 -5,45 -7,81 1.784
Casares -10,43 -3,00 -11,33 1.513
Estepona -6,33 -6,90 -11,14 2.038
Fuengirola 2,07 1,13 -2,64 2.045
Manilva -7,45 -4,01 -11,19 1.546
Marbella -5,87 -4,53 -12,72 2.660
Mijas -3,06 -3,07 -7,82 1.864
Rincon de la Victoria -2,65 -3,15 -5,95 2.189
Ronda -1,13 -1,53 -5,64 1.711
Torremolinos -2,97 -4,17 -10,22 2.288
Torrox -6,78 -7,37 -7,32 1.989
Vélez-Malaga -2,86 -2,49 -6,01 1.871
Sevilla -1,83 -2,61 -8,34 2.087
Alcala de Guadaira -1,25 -2,13 -5,74 1.809
Dos Hermanas -6,32 -6,04 -7,88 1.859
Ecija -0,62 -2,41 -4,37 1.295
isos | Gabinet_e de j'm . pag 58
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CC.AA  Provincia Municipio Trimestral Semestral  Anual D1c213r1n1bre
(%) (%) (%) /i ;
Aragoén -0,73 -5,95 -11,84 1.900 Eivissa rep]te en 2011
Huesca 5,07 0,93 -7,31 1.771 s e
Teruel -1,83 -3,56 -17,28 1.339 como el municipio
Zaragoza -1,75 -6,90 -12,48 1.972 balear més caro:
Asturias -2,20 -1,92 -7,47 2.140
Asturias -2,20 -1,92 -7,47 2.140 3.431 €/m?
Avilés -1,67 -6,61 -9,51 1.792
Gijon -1,97 -2,69 -5,16 2.471
Llanes -1,21 -2,94 -1,05 2.221
Siero -2,95 -5,15 -9,65 1.503
Baleares -2,01 -4,44 -8,33 2.315
Islas Baleares -2,01 -4,44 -8,33 2.315
Alcldia -1,64 -3,63 -4,77 2.536
Calvia -1,04 -1,48 -3,45 3.175
Ciutadella de Menorca -4,63 -5,93 -5,07 2.587
Eivissa -2,10 -0,99 -1,43 3.431
Inca -1,22 -1,42 -4,74 1.854
Llucmajor -2,28 -4,81 -7,46 2.291
Mahén -2,18 -4,03 9,90 2.267
Manacor 1,82 -4,25 -7,86 1.634
Marratxi -1,86 -3,73 -7,59 2.398
Mercadal (Es) -11,41 -8,32 -3,31 2.580
Pobla (Sa) -1,64 -3,58 -7,98 1.608
Sant Lluis 1,07 -3,52 -4,78 3.072
Santa Eulalia del Rio 7,49 7,34 4,29 3.065
Santa Margalida 0,94 -1,69 -4,41 2.213
Canarias -4,63 -7,70  -11,80 1.648
Palmas (Las) -4,83 -6,92 -11,33 1.708
Agiiimes -2,65 -6,34 -11,89 1.338
Antigua -2,39 3,20 -1,37 1.879
Arrecife -8,78 -7,43 -7,70 1.256
Arucas 0,33 -1,38 -2,93 1.496
Mogan 2,81 -3,55 2.692
Oliva (La) 0,39 2,79 5,90 1.872
Puerto del Rosario 5,67 2,29 -5,17 1.464
San Bartolomé de 4,38 6,33  -9,98 2.454
Tirajana
Santa Lucia de Tirajana -1,95 -1,93 -7,47 1.297
Telde -6,44 -7,83 -11,98 1.409
Santa Cruz de Tenerife -2,30 -7,69 -10,53 1.514
Arona -0,18 -4,43 -7,70 1.487
Granadilla de Abona 1,32 -4,08 -11,43 1.258
San Cristobal de la Laguna  -4,26 -15,67 -8,53 1.617
Gabinete de 4259
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Sesena, en Toledo,
es la ubicacion donde
mas crecen los precios
de la vivienda frente

a septiembre y junio

o o Vz_ariacic’)n Variacion  Variacion Diciembre
CC.AA Provincia Municipio Trimestral Semestral  Anual 2011
(%) (%) (%)

Cantabria -2,96 -4,59 -7,75 2.336
Cantabria -2,96 -4,59 -7,75 2.336
Astillero (El) -1,22 -2,14 -5,96 2.094

Bareyo -2,50 -4,44 -7,67 2.232

Camargo -1,23 -2,60 -5,19 2.114

Castro-Urdiales -3,36 -3,87 -2,71 2.674

Laredo -7,33 -6,25 -9,08 2.612

Miengo 0,33 1,94 -4,87 2.345

Noja -4,59 -6,41 -7,78 2.672

Piélagos -2,76 -4,90 -12,18 1.866

Torrelavega -4,93 -4,68 -10,71 1.503

Castilla-La Mancha -0,29 -5,61 -15,57 1.266
Albacete -0,23 -4,07 -8,13 1.479

Hellin -1,47 -7,68 -3,56 1.013

Tobarra -1,38 -14,72 -11,65 759

Ciudad Real 0,27 -2,90 -15,12 999
Cuenca -1,58 -2,58 -17,15 1.041
Guadalajara -6,47 -5,87  -14,43 1.465

Casar (El) -3,36 -4,35 -7,54 1.555

Toledo 2,02 -4,33 -13,79 1.251

Illescas -0,47 -0,87 -6,58 1.348

Sesefia [ 16,32 | 1403 | 7,92 1.359

Talavera de la Reina -12,18 -13,68 -19,59 1.092

Castilla y Leén -1,45 -1,88 -5,39 1.726
Avila -4,31 -5,23  -10,81 1.159

Burgos -0,91 -5,44  -12,26 1.867

Valle de Mena -3,43 -3,55 -12,99 2.024

Leon -0,40 4,54 5,61 1.609
Ponferrada -0,19 -0,44 -3,33 1.395

Villaquilambre -0,56 -1,75 0,45 1.737

Palencia 5,42 5,35 -1,53 1.416
Salamanca -2,65 -6,37  -13,57 1.623
Segovia -1,99 -6,10 -6,77 1.975

Soria -1,33 -7,71 -11,84 1.402
Valladolid -2,59 -4,08 -7,02 1.898

Arroyo de la Encomienda -3,05 -1,89 -5,25 1.754

Zamora -4,04 -5,42 -3,75 1.512
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Variacion Variacion Variacion Diciembre
CC.AA Provincia Municipio Trimestral Semestral  Anual 2011
(%) (%) (%)

Catalufia 1,52 -1,82 -7,64 2.477
Barcelona -0,58 -3,20 -8,48 2.627
Abrera -1,26 -4,41 -8,67 2.388
Ametlla del Vallés (L) 2,31 0,30 -3,96 2.395
Argentona 1,47 1,00 -4,72 2.431
Badalona -0,96 0,26 -5,83 2.877
Balenya -1,42 2,08 -3,56 2.094
Barbera del Vallés -1,78 -3,48 -8,00 2.579
Bigues | Riells 0,47 -1,35 -3,47 2.093
Caldes de Montbui -0,83 -1,23 -6,92 2.304
Canet de Mar -0,36 -2,55 -9,23 2.421
Canovelles 1,20 -0,32 -5,54 2.231
Cardedeu -1,23 -3,56 -7,90 2.612
Castellar del Valles 5,45 1,79 -3,29 2.776
Castelldefels -0,86 -3,92 -9,55 3.462
Centelles -1,46 -2,54 -8,13 2.065
Cerdanyola del Valles -7,40 -7,45 -8,43 2.871
Cornella de Llobregat -5,14 -4,65 -11,20 2.643
Esparreguera -1,99 -3,04 -16,35 2.366
Esplugues de Llobregat -2,92 -4,29 -6,62 3.510
Franqueses del Vallés (Les) 0,85 -1,75 -8,40 2.713
Garriga (La) -0,76 -4,93 2.695
Gava 0,62 -3,68 -1,20 3.472
Granollers -1,58 -5,47 -9,57 2.536
Hospitalet de Llobregat (L) -4,35 -7,01 -20,36 2.502
Igualada -2,11 -10,16 -16,67 1.660
Llica D'’Amunt -2,72 1,34 -1,06 2.206
Llinars del Valles 1,31 -4,98 2.392
Malgrat de Mar 1,53 -0,76 -3,95 2.504
Manlleu -2,50 -3,73 -11,82 1.514
Manresa -3,86 -4,95 -7,00 1.849
Martorell -1,88 -7,11 -15,75 2.256
Masnou (El) -1,38 -4,06 -8,16 3.184
Mataré 2,94 -7,75 -4,25 2.648
Mollet del Vallés 0,65 -1,14 -5,71 2.472
Monistrol de Montserrat -3,57 -6,57 -6,85 2.131
Montornés del Vallés -2,62 -2,09 -9,15 2.302
Olesa de Montserrat -1,02 -2,98 -7,87 2.518
Palafolls -0,86 -0,52 -3,21 2.403
Palau-Solita | Plegamans 4,64 2,10 -0,26 2.527
Pineda de Mar -2,55 -3,95 -8,18 2.361
Premia de Dalt -4,29 -6,38 -9,05 2.577
Premia de Mar 1,28 0,10 -7,40 2.780
Roca del Valles (La) -1,38 -5,32 -7,32 2.407
Rubi -1,90 -5,34 -9,10 2.389
Sabadell -3,55 -7,24 -14,75 2.220
Sant Andreu de Llavaneres -1,10 -3,23 -7,01 2.651
Sant Antoni de Vilamajor 0,34 -3,42 -5,02 2.317
Sant Boi de Llobregat -3,44 -5,18 -4,59 2.520
Sant Celoni 3,15 1,39 -1,31 2.239
Sant Cugat del Valles -1,00 -2,73 -6,96 3.723

Las casas mas baratas
de Cataluna estan
en Manlleu, en la

provincia de Barcelona
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. o Vz_ariacic’)n Variacion  Variacion Diciembre
CC.AA  Provincia Municipio Trimestral Semestral  Anual 2011 Los 4.699 €/m?
(%) (%) (%)

Sant Felllu de Codines 2,32 -1,68 -2,95 2.027 de Sltges Vuelven
Sant Feliu de Llobregat -6,72 -5,95 -8,69 2.989
Sant Joan DES[.')'] -4,36 -6,40 -10,37 3.206 a COlocarlO como el
Sant Pere de Ribes -4,53 -5,75 -11,50 2.646
Sant Viceng de Castellet -0,72 -0,31 -6,62 2.018 muniCipiO més caro
santa Coloma de 2,34 4,61 -13,20 2.363
Gramenet ~
Santa Eulalia de Rongana -4,13 -2,71 -3,12 2.344 de ESpana
Sitges -0,36 -0,96 -4,41 4.699
Terrassa -1,05 -6,06 -10,58 2.231
Tona -2,25 -3,01 -7,48 2.002
Tordera -2,83 -3,81 -8,53 1.856
Torello -1,47 -2,67 -6,16 1.595
Vic -0,60 -7,05 -11,72 1.981
Viladecans -1,21 -1,85 -8,48 2.682
Vilafranca del Penedeés -5,52 -3,18 -7,86 1.733
Vilanova I la Geltra -2,26 -5,38 -10,45 2.481

Girona 1,78 -1,70 -5,52 2.471
Begur 1,86 -1,18 -0,52 3.710
Blanes 0,95 -2,91 -10,11 2.424
Caldes de Malavella -1,18 -3,23 -10,86 2.060
Calonge 0,35 -0,85 0,26 3.051
Castello D'EmpUries 2,98 4,72 2,31 2.527
Castell-Platja D'Aro -0,91 -2,02 3.724
Escala (L") -0,16 -0,66 2.729
Figueres 1,24 -1,11 -4,54 1.841
Llagostera -3,27 -4,81 -10,67 2.018
Llanca 0,98 2,38 -2,45 2.474
Lloret de Mar -1,57 -5,48 -8,23 2.872
Olot -7,70 -10,42 -14,87 1.709
Palafrugell 1,14 -1,25 -5,69 2.164
Palamés 2,16 0,22 -2,89 3.141
Riells | Viabrea 1,10 1,19 -1,30 2.210
Roses -1,06 -0,04 -3,20 2.608
Salt 0,21 -15,02 -19,98 1.650
Sant Feliu de Guixols 1,43 -1,06 2.776
Santa Cristina D'Aro 1,19 2,67 -1,04 2.722
Sils -0,68 -3,48 -8,32 2.127

Lleida 2,98 -5,03 -10,09 1.495

Tarragona 3,50 -4,83 1.992
Alcanar 1,10 -3,41 -5,49 1.884
Amposta 15,67 -18,57 1.121
Calafell -0,95 -2,18 -9,50 2.375
Cambrils -1,55 -1,06 -0,28 2.622
Mont-Roig del Camp -0,11 2,09 2,18 2.341
Reus 1,37 -1,59 -6,86 1.775
Salou 0,11 -0,58 -2,88 2.722
Sant Carles de la Rapita -2,80 -7,67 -11,17 1.671
Torredembarra 0,13 -8,93 2.311
Vendrell (El) 1,85 -0,63 -10,45 2.157
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Variacion Variacion Variacion Diciembre L
CC.AA  Provincia Municipio Trimestral Semestral  Anual 2011 El municipio
(%) (%) (%)
Ceuta n/d n/d n/d n/d mas asequible de
Ceuta n/d n/d n/d n/d
Comunidad Valenciana -3,57 -2,61 -9,76 1.678 Alicante es Almoradi,
Alicante -4,70 0,69 -10,15 1.640
Alcoy/Alcoi -3,16 -0,42 -5,86 1.113 que tamb1én es el
Alfas del Pi (L) -4,80 -4,03 -9,31 2.268
Almoradi 2,64 2,94 -12,17 887 Cuarto més barato
Altea -11,58 -1,65 -4,97 2.480
Benidorm -6,49 -7,13 -15,89 2.580 de ESpaﬁa
Benissa -16,50 -12,28 -17,98 2.062
Calpe/Calp -1,96 -0,58 -5,70 2.187
Campello (El) -3,63 -1,13 -5,52 2.204
Cocentaina -4,23 -1,87 -7,44 1.111
Dénia -3,33 -2,80 -3,28 2.070
Elche/Elx -3,99 8,66 -11,61 1.331
Elda -3,89 -3,62 -11,96 962
Guardamar del Segura -3,18 -0,88 -10,62 1.740
Ibi 2,84 -1,63 -6,05 1.045
Javea/Xabia -3,17 -6,44 -15,68 2.087
Muro de Alcoy 0,84 -0,14 -2,09 1.225
Mutxamel -2,25 -4,84 -5,97 1.566
Nucia (La) -1,72 -0,70 -3,83 1.934
Orihuela -17,71 -10,16 1.420
Pedreguer -2,80 -6,65 -10,27 1.661
Petrer -3,13 -4,29 -10,43 1.110
San Vicente del Raspeig -1,84 -2,37 -4,37 1.712
Sant Joan D'Alacant -2,97 -4,03 -5,14 1.682
Santa Pola -2,33 6,46 -8,32 1.798
Torrevieja -10,62 -3,73 -11,04 1.328
Castellon -4,04 -7,51 -12,41 1.645
Almazora/Almassora -5,46 -9,67 -13,01 1.449
Benicarlo -0,51 -5,27 -11,41 1.629
Benicasim/Benicassim -2,01 -0,13 2,14 2.717
Burriana 2,92 -3,63 -11,81 1.321
Oropesa del Mar/Orpesa -4,49 -10,62 -20,39 2.030
Peniscola -4,86 -1,77 -7,94 2.020
Vall D'Uix6 (La) -4,06 -2,75 -6,35 1.285
Villarreal/Vila-Real -5,07 -8,43 -14,52 1.352
Vinaros -1,61 -4,82 -9,59 1.739
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Variacion Variacion Variacion Diciembre , .
CC.AA  Provincia Municipio Trimestral Semestral  Anual 2011 Meérida presenta la
(%) (%) (%)
Valencia ‘ -2,57 -4,25 -8,82 1.717 t'Jnica variacién anual
Alaquas -4,50 -6,48 -9,51 1.502
Albal 809637 82T 133 al alza de Extremadura
Alboraya -0,19 4,19 -9,73 2.267
Aldaia -1,31 0,20 -2,28 1.569
Alzira -2,19 -4,28 -11,03 1.254
Bétera -1,66 -4,20 -8,73 1.732
Burjassot -6,17 -5,09 -0,38 1.509
Cafada (La) -1,27 -5,14 -4,86 2.089
Carcaixent -5,47 -4,07 -18,28 1.165
Catarroja -1,67 -3,83 -7,45 1.320
Chiva -4,02 -3,93 -6,95 1.706
Cullera 0,80 -5,28 -10,13 2.207
Eliana (L) -0,33 -1,09 -4,32 1.924
Gandia -3,07 -5,97 -10,48 1.445
Godella -5,32 -8,26 -11,70 2.120
Godelleta -0,84 -1,34 -4,15 1.607
Lliria -1,95 -0,52 -1,11 1.610
Manises -2,53 -3,68 -5,67 1.563
Massamagrell -3,59 -7,31 -11,70 1.225
Mislata -3,86 -4,48 -9,70 1.659
Monserrat -3,17 -1,21 -5,51 1.436
Oliva -8,06 -10,28 -11,53 1.218
Olleria (L) -2,53 -2,72 -6,44 792
Ontinyent -14,95 -15,28 -21,78 793
Paterna -1,45 -3,71 -6,45 1.719
Pobla de Vallbona (La) -2,65 -3,57 -11,35 1.551
Pucol -0,95 0,47 -6,70 1.843
Puig -2,37 -3,27 -8,35 1.928
Riba-Roja de Turia -2,50 -2,10 -14,64 1.588
Rocafort -1,80 -4,63 -16,06 2.208
Sagunto/Sagunt -2,32 -2,85 -8,74 1.423
Sueca -4,88 -9,05 -21,81 1.518
Tavernes de la Valldigna -10,90 -6,26 -12,82 1.422
Torrent -3,10 -2,21 -6,94 1.584
Turis -2,61 -1,16 -8,11 1.414
Xativa -0,68 -5,36 -14,48 1.085
Xirivella -4,13 -7,59 -17,69 1.335
Extremadura -2,51 -3,69 -2,86 1.462
Badajoz -2,28 -3,54 -2,15 1.479
Don Benito -1,63 -0,99 -0,41 1.230
Mérida -0,63 -2,70 7,29 1.291
Villanueva de la Serena -2,23 -2,25 -2,71 988
Caceres -2,80 -3,26 -9,02 1.278
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Vz_ariacic’)n Variacion  Variacion Diciembre
CC.AA  Provincia Municipio Trimestral Semestral  Anual 2011 El mayor descenso
(%) (%) (%)
Galicia -2,04 -0,26 2.114 frente a 2010
Coruha (A) -1,50 3,71 6,83 2.292
Ames 5,92 3,72 -3,56 1.513 '.O protagoniza
Arteixo -0,39 2,87 10,28 1.874
Cambre 201436 5,70 1,654 la localidad madrilefia
Culleredo -2,95 0,58 0,98 2.156
Oleiros -3,98 3,07 1,86 2.136 de Alcalé de Henares
Portomarin 0,17 -0,91 -0,95 1.247
Sada -2,79 2,74 -0,99 2.005
Santiago de Compostela -8,90 -8,15 -10,50 2.578
Lugo -2,63 -3,31 -8,60 1.779
Ourense 10,83 14,52 -1,02 1.684
Pontevedra 1,25 -1,01 -2,78 2.120
Ponteareas -2,83 -3,17 -5,16 1.341
Porrifio (O) -5,23 -5,50 -7,12 1.423
Salceda de Caselas -7,73 -8,25 -10,03 1.316
Tomifo -3,24 -3,32 -4,89 1.370
Vigo -2,66 -2,62 -3,04 2.579
La Rioja -0,95 -2,39 -7,99 1.996
Rioja (La) -0,95 -2,39 -7,99 1.996
Lardero -0,84 -2,69 -5,28 2.095
Villamediana de Iregua 2,25 1,26 -1,14 1.909
Madrid -5,09 -5,64 -11,13 2.573
Madrid -5,09 -5,64 -11,13 2.573
Alcala de Henares 5,33 -11,66 1.824
Alcobendas 1,87  -20,68 3.144
Alcorcon -6,55 -10,20 -11,53 2.140
Alpedrete -2,54 -4,32 -7,21 2.093
Arganda del Rey -10,53 -12,53 -21,26 1.555
Boadilla del Monte -0,55 0,99 -10,66 2.446
Collado Villalba -1,40 -2,98 -5,95 2.169
Colmenar Viejo -1,94 -4,67 -6,52 2.512
Coslada -4,69 7,69 2,37 2.411
Fuenlabrada -4,14 -5,74 -10,11 1.881
Galapagar -4,51 -3,28 -8,83 1.867
Getafe -6,67 -8,09 -13,00 1.906
Leganés -4,81 -7,36 -9,13 2.134
Majadahonda -1,14 -4,96 -13,36 3.241
Meco -7,61 -15,22 -21,17 1.373
Molar (EL) -3,29 -6,42 2.103
Moralzarzal -1,28 -1,09 -1,96 2.202
Mostoles -3,98 -5,01 -11,64 1.792
Parla -10,71 -8,93 -15,05 1.524
Pozuelo de Alarcon -2,11 -2,37 -10,23 3.356
Rivas-Vaciamadrid -2,36 -3,54 -7,95 2.107
Rozas de Madrid (Las) -1,07 -3,66 -11,41 2.686
San Martin de la Vega -3,30 -5,44 -8,01 1.706
San Sebastian de los Reyes -5,16 -4,61 -11,77 2.527
Torrejon de Ardoz -7,83 -11,39 -9,77 1.855
Torrelodones -0,45 -3,57 -17,30 2.050
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Variacion Variacion Variacion

CC.AA  Provincia Municipio Trimestral Semestral  Anual D|c213r1n1bre Vizcaya acumula
(%) (%) (%)
Valdemorillo -6,71 -6,13 -5,21 1.774 la mayoria de lOS
Valdemoro -2,31 -3,93 -8,71 1.799
. Villaviciosa de Odén 1,26 -2,18 1,52 2.528 municipios con lOS
Melilla -0,70 -5,98 -13,20 2.067
Melilla -0,70 -5,98 -13,20 2.067 precios més altos
Murcia -1,64 -3,45 -9,24 1.658
Murcia ) -1,64 -3,45 -9,24 1.658 de Espaﬁa
Aguilas -2,33 -2,16 -1,33 1.797
Alcantarilla -1,74 -1,27 -11,36 1.257
Alcazares (Los) 1,63 2,61 -2,73 1.911
Alguazas 1,01 -2,89 -10,86 985
Caravaca de la Cruz 2,30 1,21 -3,53 1.180
Cartagena -0,75 -2,71 -8,61 1.614
Ceuti 5,54 -1,63 -4,35 1.161
Jumilla -1,49 -3,38 -12,16 888
Lorca -2,04 -2,06 -1,80 1.739
Manga del Mar Menor (La) -0,54 -2,27 -8,11 2.090
Mazarrén -3,20 -3,80 -11,12 1.664
Molina de Segura -2,28 -3,35 -7,88 1.400
Pedanias de Cartagena -5,86 -2,65 -15,91 1.543
Pedanias de Murcia 1,22 -3,10 1.559
Puerto Lumbreras -1,55 -5,04 -1,27 1.522
San Javier -1,36 -3,12 -8,67 1.522
San Pedro del Pinatar -3,66 -6,29 -16,10 1.322
Santomera 0,66 -1,84 -3,29 1.238
Torre-Pacheco 6,47 7,75 5,75 1.547
Union (La) -4,02 -7,42 -16,59 1.327
Yecla -2,08 -4,81 -13,11 1.004
Navarra 4,44 -0,22 1.990
Navarra 4,44 -0,22 1.990
Estella/Lizarra -2,55 -3,09 -3,68 1.814
Tudela -1,36 1,29 -6,35 1.780
Pais Vasco -1,62 -3,46 -6,28 3.726
Alava -2,51 1,93 -5,91 2.599
Guiplzcoa -2,33 -5,37 -8,06 4.547
Irun -2,50 -6,32 -7,86 3.403
Vizcaya -1,58 -2,24 -4,58 3.587
Amorebieta-Etxano -1,56 -3,53 -7,17 2.964
Balmaseda -0,20 -0,12 -2,04 2.572
Barakaldo -2,03 -4,87 -7,27 3.127
Berango 0,67 -1,15 -1,37 3.988
Bermeo -0,30 -0,64 -0,73 2.844
Getxo -0,78 -0,39 -2,06 4.384
Leioa -0,93 0,70 -1,59 4.021
Portugalete -1,79 -1,71 -5,40 3.481
Santurtzi -2,78 -3,98 -6,29 3.370
Sopelana 0,58 0,52 -4,17 3.872
Zalla -1,54 -4,68 2.697

B i s e 0,1 Baja o sube menos de 0,09 I Sube més de 0,1 |_| Minimo | | Maximo

Nota: n/d - Dato no disponible por no superar la muestra minima establecida
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7 Oferta vs. Demanda

Una de las razones por las que no se cruzan operaciones de compraventa, es la
diferencia entre el precio al que estan publicados los inmuebles (precio de oferta)
y el precio que marcan los futuros compradores a la hora de realizar sus bUsquedas
en Internet (precio de demanda). Desde pisos.com nos proponemos cruzar ambos
parametros en diciembre de 2010 y diciembre de 2011 para conocer cuanto se han
acercado y cuanto mas deben acercarse ambos valores para que las compras se
materialicen.

Desde hace varios afnos, pisos.com ha realizado el informe ‘Las viviendas mas
buscadas’, que analiza el intervalo de precio mas buscado por los usuarios que nos
visitan, asi como el nUmero de habitaciones y la superficie mas demandada. El
precio de oferta es el resultado de multiplicar el precio medio por metro cuadrado
(recogido en los informes de precio de pisos.com) por la superficie en metros cua-
drados de la vivienda media que busca la demanda. Por otro lado, el precio de de-
manda es el resultado de hallar el punto medio del intervalo de precios marcado en
las bUsquedas.

Tras la comparativa entre diciembre de 2010 y diciembre de 2011, el analisis de
los datos muestra que aln existe una brecha importante entre vendedores y com-
pradores, es decir, entre la oferta y la demanda. En Espaia, el precio de demanda
en diciembre de 2010 se situ6 en 142.500 euros por una vivienda tipo de 90
metros, cifras que se mantuvieron inalterables en diciembre de 2011. En cuan-
to a la oferta, en diciembre de 2010 el precio de la vivienda media se situé en
209.237 euros, mientras que en diciembre de 2011 se ajust6 hasta los 189.521
euros. La diferencia en 2010 fue de 66.737 euros y en 2011 de 47.021 euros.
Aunque la oferta sigue algo lejos de la demanda, la evolucion indica que los vende-
dores estan realizando ajustes en el precio para acercar posturas. Asi, la diferencia
es menor que hace un ano.

Tanto en 2010 como en 2011 existen algunas regiones y provincias en donde las
expectativas de precio de la demanda superan a los de la oferta. Este hecho tiene
lugar, principalmente, porque las viviendas que estan buscando los compradores no
coinciden con la oferta de vivienda disponible en el mercado. En este sentido, hay
zonas donde la oferta es inexistente o insuficiente. Asimismo, es posible que este
desfase tenga lugar porque ya se estan cruzando operaciones de compraventa. Por
otro lado, existen regiones y provincias donde el precio de oferta sigue siendo mar-
cadamente superior a la inversion que se esta dispuesta a hacer desde las familias.
En tales casos, los vendedores tendrian que revisar a la baja los precios sin esperar
a la negociacion posterior. Por otro lado, en este contexto muchas veces la deman-
da aplica, en un primer momento, un criterio de precio demasiado ajustado, ele-
vando la cuantia durante la negociacion con el vendedor.
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En 2010, las Comunidades Autonomas donde la demanda super6 en mayor me-
dida a la oferta fueron Madrid (-55.454 euros), Castillay Léon (-11.577 euros),
Castilla-La Mancha (-7.572 euros), Extremadura (-7.115 euros) y Cataluia
(-2.980 euros), mientras que las provincias donde se dio esta misma situacion fue-
ron Barcelona (-86.687 euros), Alava (-68.743 euros), Toledo (-26.364 euros),
Lleida (-11.577 euros) y Ciudad Real (-6.615 euros). A nivel regional, las brechas
que indican que es necesario un mayor ajuste en el precio de oferta son Baleares
(84.805 euros), Asturias (72.484 euros), Cantabria (64.748 euros), Canarias
(55.627 euros) y Andalucia (47.574 euros), mientras que en el marco de las pro-
vincias, los precios de oferta necesitan un mayor recorte en Vizcaya (100.060
euros), Sevilla (77.437 euros), Ourense (70.627 euros), Pontevedra (68.760
euros) y Burgos (57.722 euros).

En 2011, la demanda esta por encima de la oferta en cuatro regiones: Madrid
(-87.677 euros), Asturias (-14.121 euros), Pais Vasco (-9.703 euros) y Catalufia
(-4.366 euros). Las provincias donde esta diferencia es mayor son Lleida (-37.853
euros), Soria (-28 408 euros), Guipuzcoa (-22.199 euros), Cuenca (-18.803
euros) y Salamanca (-12.626 euros). En cuanto a los lugares donde el precio de los
inmuebles sigue estando por encima de las bUsquedas de la demanda, en el ambito
de las Comunidad Auténomas encabezan el listado Baleares (80.876 euros), Can-
tabria (67.740 euros), Galicia (62.742 euros), Murcia (36.702 euros) y Canarias
(35.789 euros). En cuanto a las provincias, las operaciones serian mas dificiles de
cerrar en Jaén (70.550 euros), Cadiz (68.861 euros), Cordoba (67.884 euros),
Vizcaya (64.188 euros) y Pontevedra (63.306 euros).
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Oferta vs. Demanda

Diferencia entre precio Diferencia entre precio
oferta-demanda Diciembre 2010 Diciembre 2011 oferta-demanda

209.237€ 189.521€
142.500€ 142.500€
i 174.258
47.754€ 190.074€ ANDALUCIA 3 31.758€
142.500€ 142.500€
7.117€ 134.617€ . 113.582€ 1.082€
pimeri
21.965€ 149.465€ Cadiz 181.361€ 68.861€
127.500€ 112.500€
34.392€ 131.892€ . 150.384€ 67.884€
97.500€ Cordoba 82.500€
52.678€ 165.178€ 152.954€ 40.454€
RA N 12 500¢
23.879€ 151.379€ 139.482€ 26.982€
AT Huelva 112.500€
36.828€ 164.328€ Jaén 138.050€ 70.550€
127.500€ 67.500€
56.273€ 183.773€ ; 166.509€ 39.009€
Malaga 127.500€
77.437€ il 45.343€
127.500€ 142.500€
36.510€ 194.010¢ IS U 133-026¢ 5.526€
157.500€ 127.500€
36.262€ 133.762€ 177.126€ 4.626€
Fuesca 172.500€
sase TS 8.045€
Terue!
77ae zaagor 255126
172.500€ 112.500€
112.500€ 142.500€
84.805€ 227.305€ BALEARES 208.376€ 80.876€
142.500€ 127.500€
55.627€ 168.127€ CANARIAS 148.289€ 35.789€
112.500€ 112.500€
50.175€ 192.675€ 153.760€ 41.260€
39.796€ 152.296€ N 90.836€ 8.336€
Santa Cruz de Tenerife 82.500€

. Oferta . Demanda . Demanda supera a oferta . Oferta supera a demanda
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Diferencia entre precio
oferta-demanda

Oferta vs. Demanda

Diciembre 2010

Diciembre 2011

Diferencia entre precio
oferta-demanda

177.248€

AL Z IS

64.748€ CANTABRIA 67.740€
112.500€ 142.500€
-7.572€ (EETEPESST CASTILLA-LA MANCHA [l R ia:is 31.428€
157.500€ 82.500¢
17.384€ 144.884€ 118.311€ 35.811€
-6.615€ 105.885€ ; 99.861€ 17.361€
wae e
112.500€ 112.500€
13.723€ 171.223€ ; 131.869€ -10.631€
Guadalajara  CEPIER
-26.364€ 116.136€ 100.120€ 17.620€
142.500€ Toledo 82.500€
-11.577€ 1452923 XY I[NV NA0 o)\l 155034 2€ 27.812€
157.500¢€ 127.500¢€
-6.553€ Avila 104.296€ 6.796€
97.500€ 97.500€
57.722€ 170.222€ 130.683€ 18.183€
Burgos 112.500€
112.500€ 112.500€
46.913€ 129.413€ . 127.439€ 44.939€
Palencia 82.500€
-3.460€ 169.040€ 129.874€ -12.626€
26.936€ 169.436€ ) 157.968€ 45.468€
29.675€ Soria 84.092€ -28.408€
97.500€ 112.500€
20.830€ 163.330€ : 170.838€ 43.338€
13.194€ 125.694€ 151.219€ 23.719€
-2.980¢€ 214.520¢ CATALUNA 198.134¢€ -4.366€
217.500€ 202.500¢€
-86.687€ 258.313€ 210.150€ 7.650€
51.681€ 209.181€ ; 148.231€ -9.269€
-11.105€ 116.395€ Lleida 104.647€ -37.853€
127.500€ 142.500€

142.500€

142.500€
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Oferta vs. Demanda

Diferencia entre precio

oferta-demanda

Diciembre 2010

Diferencia entre precio

Diciembre 2011 oferta-demanda

24.804€ 167.304€ VALENCIA 150.975€ 23.475€
142.500€ 127.500€
235€ 127.735€ . 114.766€ 2.266€
R 112500
22.729€ 150.229¢€ . 115.140€ 2.640€
26.924€ 169.424€ : 154.488€ 41.988€
7.115€ (PDIELES EXTREMADURA - [lllnrias 33.672€
127.500€ 112.500€
38.654€ 151.154€ ; 133.115€ 20.615€
29.860€ 112.360€ ! 115.009€ 17.509€
Caceres 97.500€
35.854€ 148.354€ GALICIA 190.242€ 62.742€
112.500€ 127.500€
37.682€ 150.182€ = 160.437€ 47.937€
97.500€ 82.500€
70.627€ 153.127¢€ 151.567¢€ 39.067€
Ourense 112.500
68.760€ 196.260€ 190.806€ 63.306€
37.719€ 195.219€ QU UIAR 179-624€ 22.124€
157.500€ 157.500€
-55.454€ 289.546€ MADRID 257.323€ -87.677€
345.000€ 345.000€
21.901€ 164.401€ MURCIA 149.202€ 36.702€
142.500€ 112.500€
21.468€ 178.968€ NAVARRA 139.303€ 26.803€
157.500€ 112.500€
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Oferta vs. Demanda

Diferencia entre precio
oferta-demanda Diciembre 2010

Diciembre 2011

Diferencia entre precio
oferta-demanda

345.000€
-68.743€ 276.257€
345.000€
O P
345.000€
osee
345.000€

PAIS VASCO 335.297€
345.000€

' 207.934€
Alava 157.500€
4 409.188€
Vizcaya 345.000€

Guiptizcoa 322.801€
345.000€

-9.703€

50.434€

64.188€

-22.199€
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Notas sobre el informe
SOBRE pPisOS

Es un portal inmobiliario situado entre los tres sitios web de referencia del
sector en Espaia con 2 millones de usuarios Unicos al mes (fuente Nielsen Si-
teCensus). Cuenta con una oferta de mas de 400.000 inmuebles publicados,
mas de 1.200 promociones de obra nueva y mas de 40.000 anuncios particula-
res. EL 70% de las ofertas disponibles en pisos.com hacen referencia a vivien-
das en venta y un 30% son inmuebles en alquiler. Permite comprar, vender o
alquilar con facilidad cualquier tipo de inmueble.

SOBRE PiSOS \

Es el departamento encargado de elaborar el informe de precios de pisos.com
Fue creado en el mes de mayo de 2009. Su principal objetivo es realizar esta-
disticas sobre el sector que aporten transparencia y calidad.

SOBRE A=z

IE es una institucion internacional dedicada a la formacion de la elite empre-
sarial con enfoque global, caracter emprendedor y espiritu humanista.

IE cuenta con un claustro integrado por mas de 500 profesores que, actualmen-
te, imparten clases a alumnos de mas de 80 paises en titulaciones universita-
rias -a través de IE University-, programas master, de doctorado y formacion a
ejecutivos -desde el area de Executive Education-. La plataforma de antiguos
alumnos de IE esta presente en mas de 100 paises.

IE promueve la investigacion y la ensenanza multidisciplinar e integrada,
orientada siempre hacia el mercado donde sus alumnos utilizan metodologias
innovadoras de aprendizaje combinado, online y presencial.
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SOBRE EL INFORME

M EL IMIP -indice del Mercado Inmobiliario pisos.com representa la variacion del
precio por metro cuadrado de la vivienda en Espaia por Comunidades Autonomas,
tomando como base datos de enero de 2009.

M Los datos estan segmentados por Comunidades Auténomas, provincias y capitales
de provincia. En los informes trimestrales, semestrales y anuales, se incluyen muni-
cipios.

M Los precios de oferta se expresan en euros por metro cuadrado construido junto con
los porcentajes de variacion positivos o negativos.

M Los precios medios no son los importes que marcan las operaciones de compraven-
ta, sino el valor que establecen los vendedores de los inmuebles.

M El informe se ha elaborado a partir de la base de datos de anuncios existentes en
pisos.com durante el periodo de referencia.

H La muestra comprende anuncios particulares y profesionales de pisos, duplex,
apartamentos, aticos y casas, excluyendo tipologias que puedan desvirtuar la cohe-

rencia de los valores.

M El contenido de los anuncios ha pasado un exhaustivo control de calidad basado en
filtros estadisticos y de excelencia.

B No se consideran submuestras menores a 32 anuncios publicados para garantizar
una minima representatividad estadistica.

M Para mas informacion sobre la metodologia, escribanos a: estudios@pisos.com
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